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O R D E R

T h i s  m a t t e r  c a m e  b e f o r e  t h e  C o u r E  f o r  h e a r i n g  o n

C r o s s - M o t j . o n s  f o r  S u m m a r y  J u d g u r e n t  f i l e d  b y  P e t i E i o n e r ,

G a 1 - T e x  H o t e l  C o r p o r a t i o n ,  h e r e i n a f t e r  " G a 1 - T e x " ,  a n d

R e s p o n d e n t '  D i s t r i c t  o f  C o L u m b i a '  h e r e i n a f t e r  " t h e

D i s t r i c t " .  G a l - T e x  c h a l l e n g e s  t h e  D i s t r i c t r s  d e t e r m i n a L i o n

t h a t  c e r t a i n  r e n t a l  i n c o m e  a n d  i n t e r e s t  w a s  a p p o r t i o n a b l e

b u s i n e s s  i n c o m e  s u b j e c t  t o  c o r p o r a t e  f r a n c h i s e  t a x e s ,

G a I - T e x  f u r t h e r  m a i n t a i n s  t h a t  t h e  D i s t r i c t ' s  t a x a t i o n  o f

t h i s  i n c o m e  w o u l d  r e s u L t  i n  G a l - T e x  b e i n g  e x p o s e d  t o  d o u b l e

t a x a t i o n .  T h e  D i s t r i c t  m a i n t a i n s  t h a t  i t s  d e t e r m i n a t i o n

! . l a s  a c c u r a t e  a n d  t h e  N o t i c e  o f  T a x  D e f i c i . e n c y  f o r  G a l - T e x r s

1 9 B I  f r a n c h i s e  T a x  R e t u r n  \ , . / a s  p r o p e r l y  i s s u e d .

MATERIAL FACTS NOT IN DISPUTE

1 .  G a l - T e x  i s  a  c o r p o r a t i o n  w i t h  i t s  p r i n c i p a l

o f f i c e  a E  2 3 Q Z  P o s t  O f f i c e  S t r e e t ,  M o o d y  N a t i o n a l  B a n k

T o w e r ,  R o o m  5 0 4 ,  G a l v e s t o n ,  T e x a s  7 1 5 5 0 .  G a l , - T e x ' s  m a i l i n g

a d d r e s s  i s  P . O .  B o x  5 9 ,  G a L v e s t o n ,  T e x a s  7 7 5 5 3 .

2 .  G a l - T e x  o w n e d  a n d  o p e r a t e d  h o t e l s  i n  t h e

D i s t r i c t  o f  C o 1 u m b i a ,  A I a b m a ,  T e x a s  a n d  T e n n e s s e e  d u r i n g

T a x  Y e a r  1 9 B l - .
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3 .  T h r o u g h o u t  1 9 8 1 ,  t h e  r e l e v a n t  t a x  y e a r  i n

d i spu te r  ca l -Tex  owned  and  ope ra ted  The  Ho te l  Wash ing ton

l o c a t e d  a t  1 4 3 4  F  S t r e e t ,  N .  W . ,  W a s h i n g t o n f  D .  C . ,  w i t h  a

l e g a l  d e s c r i p t i o n  o f  L o t  8 0 3  S q u a r e  2 2 5 .

4 .  r n  N o v e m b e r  \ 9 7 9 ,  G a l - T e x  c o l l e c t e d  $ 9 7 3 , 5 0 9  f o r

two  o f  i t s  hu r r i cane -damaged  A labama hoEe ls  unde r  a  b lanke t

p r o p e r t y  d a m a g e  i n s u r a n c e  p o 1 i . c y .  G a l - T e x  u s e d  a  p o r t l o n

o f  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  t o  p a y  t h e  b l a n k e t  n o r t g a g e

s e c u r e d  b y  t h e  d a m a g e d  h o t e l  ( w h i c h  i t  d i d  n o t  r e p a j . r  b u t

u l t i m a t e l y  s o l d )  a n d  t o  m a k e  r e p a i r s  t o  t h e  d a m a g e d  m o t o r

h o t e l .  G a l - T e x  i n v e s t e d  t h e  r e m a i n i n g  9 6 0 0 r 0 0 0  i n

s h o r t - t e r m  i n t e r e s t - b e a r i n g  c e r t i f i c a t e s  o f  d e p o s i t  ( C D s ) .

O f  t h e  t . o t a l -  i n v e s t e d  i n  C D s ,  $ 3 0 0 , 0 0 0  r e m a i n e d  i n v e s t e d  i n

s h o r t - t e r m  C D s  t h r o u g h o u t  1 9 8 1 ;  G a l - T e x  h a s  n o  r e c o r d  o f

t h e  j . n v e s t m e n t  o f  t h e  r e m a i n l n g  $ 3 0 0 , 0 0 0  a f t e r  J u n e  1 9 8 0 .

5 .  I n  1 9 7 4 ,  c a l - T e x  r e c e i v e d  a  $ 4 2 1 . 1 9 1 . 3 1  r e f u n d

o f  o v e r p a i d  p e n s i o n  p r e m i u m s  f o r  n o n - D i s t r r c t  e m p l o y e e s  f o r

t h e  p e r i o d  J a n u a r y  1 ,  1 9 6 4  t h r o u g h  J a n u a r y  3 1 ,  1 9 7 0 .

6 ,  G a l - T e x  u s e d  t h e  r e f u n d e d  m o n i e s  t o  r e p a y

o u t s t a n d i n g  l o a n s  t o  a f f i l i a t e d  c o m p a n i e s .  $ 1 5 , 0 0 0  w a s

p laced  i n  t he  Opera t i " ng  Accoun t  o f  GaL -Tex  and  the

r e m a i n i n g  $ 4 1 2 . 1 9 1 . 3 1  w a s  i n v e s t e d  i n  c e r t i f i c a t e s  o f

d e p o s i t  w i t h  M o o d y  N a t i o n a l  B a n k  i n  G a l v e s t o n ,  T e x a s .  O n

D e c e m b e r  2 9 ,  1 9 8 0 ,  G a l - T e x  r e d e e m e d  a  $ 2 1 5 , 0 0 0  C D  a n d

d e p o s i t e d  i t  i n  G a l - T e x r s  O p e r a t i n g  A c c o u n t  a t  M o o d y .  O n

F e b r u a r y  2 2 t  1 9 8 2 ,  c a l - - T e x  u s e d  c e r t r f i c a t e s  o f  d e p o s i t

t o t a L L i n g  9 4 ] 2 , 1 9 1 . 3 I  t o  s e c u r e  a  $ 6 0 0 , 0 0 0  l i n e  o f  c r e d i t

a s  a  s e c u r i t y  f o r  j - n d u s t r i a l  r e v e n u e  b o n d s .  I t  w a s

a n t i c i p a t e d  t h a t  t h e s e  C D s  w o u l d  b e  r e L e a s e d  i n  1 9 8 8 .

1 .  G a l - T e x  i n v e s t e d  a p p r o x i m a t e l y  $ I , 0 1 2 , I 9 1  f r o m

t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a n d  t h e  p e n s i o n  r e f u n d  p r i n c r p a l  i n

h i g h l y  l i q u i d  C D s  w i t h  s t a g g e r e d  m a t u r i t y  d a t e s  r a n g i n g

f r o m  3 0  t o  1 8 0  d a y s .
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B .  O n  G a L - T e x r s  C o n s o l i d a t e d  F i n a n c i a l  S t a t e l n e n t

f o r  1 9 8 1 ,  t h e  a m o u n t s  i n v e s t e d  i n  i t s  C D s  w a s  c a r r i e d  a s

c u r r e n t  a s s e t s  a n d  c a s h  e q u i v a l e n t s .

9 .  T h e  t o t a l  i n t e r e s t .  i n c o m e  e a r n e d  i n  1 9 8 1  w a s  n o t

s p e c i f i c a l l y  e a r m a r k e d  f o r  a n y  p u r p o s e  a n d  w a s  p l a c e d  i n

t h e  g e n e r a l  c a s h  a c c o u n t  o f  G a l - - T e x .  G a L - T e x  c o n t e m p l a t e d

t h a t  t h e  i n t e r e s t  i n c o m e  w o u l d  b e  u s e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h

d e v e l o p i n g  h o t e l  o r  n o t e l  p r o p e r t i e s .

1 0 .  G a 1 - T e x  o w n e d  s e v e r a L  h o t e l s  i n  o t h e r  s t a t e s .

T h e s e  h o t e l s  h a d  s m a l l  a m o u n t s  o f  s p a c e  s e t  a s i d e  f o r  s m a l l

s p e c i a l t y  s h o p s .  I n  1 9 8 1 ,  G a l - T e x  r e c e i v e d  $ 7 3 , 8 5 4  o f

r e n t a l  i n c o m e  f r o n  L e a s i n g  s u c h  r e t a i l  s h o p  s p a c e  f r o m  i t s

h o t e L s  i n  T e x a s  a n d  T e n n e s s e e .

1 I .  G a l - T e x  a p p o r t  j . o n e d  i t s  d e p r e c  j . a t . i o n  e x p e n s e s

i n c l u d i n g  d e p r e c i a t i o n  o f  t h e  r e n t a l  s h o p  s p a c e  a t  i s s u e  o n

i t s  I 9 B I  D .  C .  T a x  R e t u r n  w h i l e  a l l o c a t i n g  t h e  r e n t a l  s h o p

i n c o n e  a t  i s s u e  o u t s i d e  o f  t h e  D i s t r i c t .  T h e  r e n t a i .  i n c o n e

r e c e i v e d  f r o m  t h e  l e a s e d  s h o p s  w a s  p l a c e d  i n  G a L - T e x ' s

g e n e r a l  o p e r a t i n g  a c c o u n t  a n d  t r e a t e d  a s  p a r t  o f  i t s

. ^ r n ^ r e f  6  r a ! r 6 n r ! d S .

1 2 .  G a l - T e x  e a r n e d  i n c o m e  i n  1 9 8 1  f r o m  a  v a r i e t y  o f

r e n t a l -  a c t i v i t i e s  i n c l - u d i n g  r e n t a l  o f  r o o m s  t o  g u e s t s  a n d

r e n t a l -  o f  s p a c e  f o r  m e e t i n g s ,  c o n v e n t i o n s ,  a n d  s o c i a l

r e c e p t i o n s  a t  i t s  v a r i o u s  h o t e l s .  T h i s  i n c o m e  w a s  i n c l - u d e d

a s  a p p o r t i o n a b l e  b u s i n e s s  i n c o m e  o n  G a l - T e x r s  1 9 B l  D .  C .

T a x  R e t u r n .

1 3 .  I n  a d d i t i o n  t o  f i l i n g  a  t a x  r e t u r n  i n  t h e

D i s t r i c t ,  c a l - T e x  f i l e d  1 9 8 1  s t a t e  t a x  r e t u r n s  i n  A l a b a m a ,

T e x a s  a n d  T e n n e s s e e .  I n  e a c h  o f  t h e s e  j u r i s d i c t i o n s ,  o n l y

a  p e r c e n t a g e  o f  G a 1 - T e x t s  i n c o m e  w a s  t a x e d .

1 4 .  O n  i t s  1 9 8 1  D .  C .  T a x  R e t u r n ,  G a l - T e x  t r e a t e d

t h e  i n t e r e s t  i n c o m e  a n d  t h e  r e n t a l  i n c o m e  s o u q h t  t o  b e
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a p p o r t i o n e d  a n d  t a x e d  b y  t h e  D i s t r i c t  a s  n o n b u s i n e s s

i n c o m e .  O n  D e c e m b e r  1 9 ,  1 9 8 4 ,  t h e  D i s t r i c t  i s s u e d  a  N o t i c e

o f  T a x  D e f i c i e n c y  t o  G a l - T e x  f o r  f i s c a l  y e a r  1 9 8 1  i n  t h e

a m o u n t  o f  $ 2 4 , 1 2 4 ,  r e p r e s e n t i n g  a  9 1 6 , 3 3 5  d e f i c i e n c y  p l u s

S 7  t 7 6 9  o f  s L a t u t o r y  i n t e r e s E .  T h e  a m o u n t  r e f l e c t s  t h e

c o r p o r a t e  f r a n c h i s e  t a x  G a l - T e x  o v r e d  b o  t h e  D i s t r j . c t  o n  t h e

i n E e r e s t  i n c o m e  f r o m  G a l - T e x t s  s h o r t - t e r m  i n t e r e s L - b e a r i n g

a c c o u n t s  a n d  f r o m  r e n t a l  s h o p  i n c o m e  w h i c h  t h e  D i s t r i c t

s o u g h t  t o  c h a r a c t e r i z e  a n d  t a x  a s  a p p o r t i o n a b l e  b u s i n e s s

i n c o r n e .

I 5 .  P e t i t i o n e r  p a j . d  t h e  t a x e s ,  a n d  f i l e d  t h i s  a p p e a l .

CONCLUSIONS OF LAW

" s u m m a r y  J u d g m e n t  i s  a n  e x t r e m e  r e m e d y  w h i c h  i s

a p p r o p r i a t e  o n l y  w h e n  t h e r e  a r e  n o  m a t e r i a l  f a c t s  i n  i s s u e

a n d  w h e n  i t  j . s  c l e a r  t h a t  t h e  n i o v i n g  p a r t y  i s  e n t i t l e d  t o

j u d g m e n t  a s  a  m a t t e r  o f  1 a w . "  S p e l " I m a n  v .  A m e r i c a n

S e c u r i t y  B a n k ,  5 0 4  A . 2 d  I 1 1 9  |  I I 2 2  ( D . C .  1 " 9 8 6 ) .  T h e

o p p o s i n g  p a r t y  m a y  p r e v a i l  o n l y  j . f  h e  r e b u t s  t h i s  s h o w i n g

w i t h  s p e c j . f i c  e v i d e n c e .  I d .  a t  L L 2 2 .

P e t i t i o n e r  m a i n t a i n s  t h a t  t h e  i n t e r e s b  i . n c o m e  e a r n e d

i n  1 9 8 1  f r o m  i t s  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a n d  r e f u n d e d  p e n s i o n

p r e m L u m s  w a s  n o t  " b u s j - n e s s  i n c o m e "  w i t h i n  t h e  m e a n i n g  o f

D .  C .  C o d e  S  4 7 - 4 4 I .  S u c h  i n c o m e ,  i t  u r g e s ,  i s  a c t u a l l y

n o n b u s i n e s s  i n c o m e  b e c a u s e  t h e  i n t e r e s t  a r o s e  f r o m

j . n v e s t m e n t s  h e l d  t o  p r o d u c e  i n c o m e  f o r  i t s  l o n g - t e r r n  f u t u r e

b u s i n e s s  e x p a n s i o n .  P e t i t i o n e r  f u r t h e r  r n a i n t a i n s  i t  w a s

n o t  r n  t h e  s e p a r a t e  b u s i n e s s  o f  i n v e s t i n g  i n  s e c u r i t i e s  f o r

p r o f i t  i n  1 9 8 1 .  M o r e o v e r ,  P e t i t i o n e r  a r g u e s  t h a t  t h e

i . n c o m e  e a r n e d  f r o m  t h e  r e n t a l  o f  s p a c e  a t  i t s  v a r i o u s

h o t e l s  r e p r e s e n t s  a  d e  m i n i m u s  p a r t  o f  i t s  o v e r a l l  h o t e l

o p e r a t i o n  a n d  o n l y  D .  C .  s o u r c e  r e n t a L  i n c o m e  i s  s u b j e c t  t o

t . a x  b y  t h e  D  i s t  r  i c t  .
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T h e  D i s t r i c t  m a i n t a i n s  t h a t  t h e  N o t i c e  o f  T a x

De f i c j . ency  was  p rope r l y  i ssued  and  tha t  Ga l -Tex  i . s  1 : -ab Ie

f o r  t h e  t a x  o n  i t s  i - n t e r e s t  i n c o m e  f r o m  s h o r t - t e r m

i n t e r e s t - b e a r i n g  a c c o u n t s  a s  w e l I  a s  o n  t h e  r e n t a l  s h o p

i n c o m e  p r o p e r l y  a p p o r t i o n e d .

D e f i n i t i o n  o f  B u s i n e s s  I n c o m e

T h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  a d o p t e d  t h e  U n i f o r m  D i v i s o n

o f  I n c o m e  f o r  T a x  P u r p o s e s  A c t  ( n U D I T P A " )  '  a l s o  r e f e r r e d  t o

a s  t h e  l t { u l t i s t a t e  T a x  C o m p a c t ,  i n  1 9 8 I .  D , C ,  C o d e  S  4 7 - 4 4 1

( 1 9 8 7 ) .  O n e  o f  t h e  D i s t r i c t ' s  p u r p o s e s  i n  e n a c t i n g  U D I T P A

w a s  t o  f a c i l i t a t e  E h e  p r o p e r  d e t e r m i n a t i o n  o f  l o c a 1  t a x

I i a b i l i t y  o f  m u l t i s e a t e  t a x p a y e r s  i n c l u d i n g  t h e  e q u i t a b l e

a p p o r t j . o n m e n t  o f  t h e i r  t a x  b a s e s .  I d .  a t  A r t .  r ( I ) .

U n d e r  D . C .  C o d e  S  4 7 - 4 4 1  A r t .  I V ( 1 )  ( a ) ,  ( e )  ( I 9 8 7 )  ,

a  m u l t i s t a t e  t a x p a y e r  I  s  i n c o m e  i s  d i v i d e d  i n t o  t r , r o  c l a s s e s

f o r  p u r p o s e s  o f  a p p o r t i o n m e n t  o r  a f l o c a t i o n  a n d  t a x a t i o n :

" b u s i n e s s  i . n c o m e "  a n d  " n o n b u s i n e s s "  i n c o m e .  B u s i n e s s

i n c o m e  i s  d e f i n e d  a s :

l l l n c o m e  a r i s i n g  f r o m  t r a n s a c t i o n s  a n d
a c t i v i t y  i n  t h e  r e g u l a r  c o u r s e  o f  t h e
t a x p a y e r r s  t r a d e  o r  b u s i n e s s  a n d
i n c l u d e s  i n c o m e  f r o m  t a n g i b l e  a n d
i n t a n g i b l e  p r o p e r t y  i f  t h e  a c g u i s i t i o n ,
m a n a g e m e n t ,  a n d  d i s p o s i t i o n  o f  t h e
p r o p e r t y  c o n s t i t u t e  i n t e g r a f  p a r t s  o f
t h e  t a x p a y e r ' s  r e g u l a r  t r a d e  o r  b u s i n e s s
o p e  r a t  l o n s  .

I d .  a t  A r t .  I V  ( l )  ( a ) .

I n  t h i s  j u r i s d i c t j . o n ,  t h e  I e a d i n g  c a s e  i n t e r p r e t i n g

t h e  s t a t u E o r y  d e f ! n i t i o n  o f  " b u s i n e s s  i n c o m e "  c o n t a i n e d  i n

D . C .  C o d e  S  4 7 - 4 4 1  A r t .  I V  ( 1 )  ( a )  i s  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  v .

P i e r c e ,  4 6 2  A . 2 d  I l - 2 9  ( D . C .  l 9 B 3 ) .  T h e  P i . e r c e  c o u r t

r e a s o n e d  t h a t .  t h e  f i . r s t  c l a u s e  o f  t h e  s t a t u t e  d e f i n : . n q

b u s i n e s s  i n c o m e  s e t s  f o r t h  a  u n i t a r y  t r a n s a c t i o n a l  t e s t  b y

r e q u i r i n g  t h a t  e v e r y  t r a n s a c t i o n ,  t a x a b l e  a s  s u c h ,  b e  i n

t - h o  r o n r r ' l : r  n n r r . . c  o f  f h p  f : y n e \ r c r r g  l ; 6 d e  O f  b U S i n g S S .  I t .
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f u r t h e r  n o t e d  t h a t  t h e  s e c o n d  c L a u s e  o f  t h e  s t a t u t e

p r o v i d e s  a n  a l t e r n a t i v e  f u n c t i o n a l -  t e s t  w h i c h  a L l o w s

bus iness  i ncome to  i nc l . ude  i . ncome f rom tanq ib le  and

i n l - e n a i l r ' l a  n r n n o r F r r  i €  f L ' a  r a a r r . i a iv r v !  L J  r r  u r . s  o - . 1 - , o ' t i o n ,  * u i u n " , n e n t  a n d

d i s p o s i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  c o n s t i t u t e s  a n  r n L e g r a l  p a r t  o f

t h e  t a x p a y e r r s  r e g u l a r  t r a d e  o r  b u s i n e s s  o p e r a t i o n ,

r e g a r d L e s s  o f  h o w  s p o r a d i c a l l y  t h e y  a r i s e  o u t  o f  t h o s e

o p e r a t j . o n s .  T h e  s e c o n d  c l a u s e  t r i g g e r s  t h e  a p p l i c a t i o n  o f

t h e  a l - t e r n a t i v e  t e s t s  i n  o r d e r  t o  d e t e r m i n e  w h e t h e r  i n c o m e

i s  " b u s i n e s s  i n c o m e "  s u b j e c t  t o  a p p o r t i o n r n e n t .  I d .  a t .

1 1 3 I  .

I n t e r e s t  I n c o m e

U n d e r  t h e  s t a t u t o r y  d e f i n L t i o n  o f  b u s i . n e s s  i n c o m e

a n d  t h e  i n t e r p r e t a t i v e  c a s e  1 a w ,  t h i s  C o u r t  f i n d s  t h a t  t h e

D i s t r i c t  c o r r e c t l y  c h a r a c t e r i z e d  t h e  i n t e r e s t  i n c o m e

r e c e i v e d  f r o m  G a l - T e x r s  s h o r t - L e r m  i n t e r e s t - b e a r i n g

i n v e s t m e n t s  o f  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a n d  t h e  p e n s i o n

p r e m j . u m  r e f u l l d  a s  b u s i n e s s  i n c o m e  a p p o r t i o n a b l e  a n d  t a x a b l e

h r r  l - h a  r ) i c F r i n F

H o I  j . d a y  I n n s ,  I n c .  v ,  O l s e n ,  6 9 2  S . W . 2 d  8 5 0  ( T e n n .

1 9 8 5 )  a n d  C h a m p i o n  I n t e r n a t i o n a L  C o r p .  v .  B u r e a u  o f

R e v e n u e .  5 4 0  P . 2 d  I 3 0 0  ( N . M .  1 9 7 5 )  a r e  c a s e s  s i m i l a r  t o  L h e

c a s e  b e f o r e  t h i s  C o u r t  a n d  d e m o n s t , r a t e  t h a t  o t h e r  s r a E e

c o u r t s  f o u n d  t h a t  i n t e r e s t  i n c o m e  f r o m  s h o r t - t e r m

i n v e s t m e n t s  o f  w o r k i n g  c a p i t a l  w a s  " b u s i n e s s  i n c o m e "  a s

d e f i n e d  i n  U D I P T A .  I n  H o l i d a y  I n n s ,  t h e  c o u r E  f o u n d  t h a t

i n t e r e s t  i n c o m e  w a s  b u s i n e s s  i . n c o m e  w h e r e  a  m u l t i s t a t e

c o r p o r a t e  t a x p a y e r  i n  t h e  h o t e l  b u s i n e s s  i n v e s t e d  w o r k i n g

c a p i t a l  i n  s h o r t . - t e r m  i n t e r e s t - b e a r i n g  s e c u r r t i e s ,  h e l d  t h e

f u n d s  i n  a  r e a d i l y  1 j - q u i c i  f o r m  a v a i l a b l e  w h e n  n e e d e d  i n  t h e

b u s i n e s s ,  a n d  s p e n t  b o t h  t h e  p r i r r c i p a l  a n d  i n t e r e s t  f r o n r

t h e  i n v e s t m e n E  i n  o p e r a t i n g  i t s  h o t e l  b u s i n e s s .  H o l i d a y
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I n n s  a t  8 5 4 .  S i m i l a r l y ,  i n  C h a m p i o n ,  t h e  c o u r t  f o u n d  t h a t

i n te res t  i - ncome was  bus iness  i ncome unde r  t he  f unc t i ona l .

t e s E  w h e n  a  c o r p o r a t i o n  p u r c h a s e d  s h o r t - t e r m  i n v e s t m e n t s

w i t h  i t s  e x c e s s  c a p i t a l  a n d  u s e d  t h e  i n v e s E e d  p r i n c i p a l

a n d  i n t e r e s t  e a r n e d  o n  t h e  p r j , n c i p a l  i n  i t s  b u s i n e s s

a c b i v i t i e s .  C h a m p i o n  a t  1 3 0 3 .  B o t h  o f  t h e s e  c a s e s

i l - l u s t r a t e  t h a t  i n c o m e  i s  b u s i n e s s  i . n c o m e  u n d e r  t h e

f u n c t i o n a l  E e s t  w h e n  a  m u L t i s t a t e  t a x p a y e r  u s e s  p r i n c i p a l

i n v e s b e d  i n  s h o r t - t e r m  o b l i q a t i o t r s  a n d  t h e  i n t e r e s t

e a r n i n g s  t h e r e o n  f o r  b u s i n e s s  p u r p o s e s .

P e t i t i o n e r r s  c o n t e n t i o n  t h a t  S p e r r y  a n d  H u t c h i n s o n

C o m p a n y  v .  D e p a r t m e n t  o f  R e v e n u e  |  5 2 1  P . 2 d  7 2 9  ( O r .  1 9 7 4 )

( " S & H " )  i l l u s t r a t e s  t h a t  s h o r ! - t e r m  i n v e s t m e n t  p r i n c i p a l .

a n d  i n t e r e s t  m a y  b e  c h a r a c t e r i z e d  a s  n o n b u s i n e s s  i n c o m e

wi th  t he  p rov i so  t ha t  t he  f ac t s  mus t  show tha t  ne i t he r  t he

p r j . n c i p a l  n o r  i n t e r e s t  w e r e  u s e d  i n  t h e  b u s i n e s s .  T h e

c o u r t  i n  S p e r r y  h e l d  t h a t  i n t e r e s L  i n c o m e  w a s  c o r r e c t l y

cha rac te r i zed  as  nonbus iness  i ncome when  Ehe  taxpaye r  he ld

the  i n te res t  f r om sho r t - t e r rn  j . nves tmen ts  pend ing

a c q u i s i . t i o n  o f  u n r e l a t e d  b u s i n e s s e s  a n d  p e n d i n g  f a v o r a b l e

d e v e l n n m p n t q  i n  f h c  l o n o - t e r m  s e c n f i t i e s  n a f k e t  a n d  W h e f e

n o t h i n g  i n  t h e  r e c o r d  i n d i c a t e d  t h a t  t h e  p r i n c i p a l  o r

i n t e r e s t  i n  t h e  i n v e s t m e n t s  w a s  d r a w n  f o r  u s e  i n  t h e

b u s i n e s s .  I d .  a t  7 3 I .  T h e  S p e r r y  c o u r t  a l s o  f o u n d  t h a t

i n t e r e s t  i n c o m e  f r o m  s h o r t - t e r m  i n v e s t m e n t s  t o  b e  b u s r n e s s

i n c o m e  w h e n  t h e  s a m e  t a x p a y e r  l i q u i d a t e d  t h e  i n v e s t m e n t s

a n d  n s e d  f h e  n r i n c i n a l  a n d  i n f t r r p s t  t o  m e e t  b u s i n e s s

o b l i g a t i o n s .  I d .  a t  7 3 1 .

T h i s  C o u r t  f i n d s  t h a t  t h e  i n t e r e s t  i n c o m e  f r o m

G a l - T e x r s  s h o r t - t e r m  i n v e s t m e n t s  o f  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a n d

r e f u n d e d  p e n s i o n  p r e m i u n r s  i s  b u s i n e s s  i n c o m e  u n d e r  P i e r c e r s

f u n c t j . o n a l  t e s t .  U n L i k e  t h e  f a c t s  i n  b h e  S p e r r y  c a s e ,  t h e

al
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f a c t s  o n  t h e  r e c o r d  h e r e  s u p p o r t  a  f i n d i n g  t h a t  t h e

p r i n c i p a l  a n d  j . n t e r e s L  i n c o m e  w e r e  u s e d  b y  G a 1 - T e x  i n  i t s

h o t e l  b u s i n e s s .  T h e  C D s  w e r e  h i g h l y  l i q u i d  w i t h  s t a g g e r e d

m a t u r i t y  d a t e s  r a n g i n g  f r o m  3 0  t o  1 8 0  d a y s .  G a l - T e x

c a r r i e d  t h e  p r i n c i p a l  a m o u n t s  o f  t h e  i n v e s t m e n t s  o n  i t s

b a l a n c e  s h e e t  a s  c u r r e n t  a s s e t s  a n d  c a s h  e q u i v a l e n t s .  A s

v a r i o u s  o f  i t s  s h o r t - t e r m  C D s  c a m e  d u e '  G a 1 - T e x  s o m e t i m e s

c h o s e  t o  r e i n v e s t  t , h e  p r i n c i p a L  i n  o t h e r  s h o r t - t e r m  C D s  b u t

a l s o  c h o s e  t o  d e p o s i t  p r i n c i p a l  i n t o  j . t s  o p e r a E i n g  a c c o u n t

w h e r e  i . t  w a s  a v a i " l a b l e  f  o r  u s e  i . n  t h e  h o t e l  b u s i n e s s .

Ga l - -Tex  d id  no t  re i . nves t  t he  i n te res t  ea rned  on  the  CDs  and

i n s t e a d  p l a c e d  t h e  i n t e r e s t  i n  i t s  g e n e r a l  c a s h  a c c o u n t

w h e r e  i t  w a s  a v a i l a b l e  f o r  u s e  i n  t h e  h o t e l  b u s i n e s s .

G a l - T e x  a l s o  a r g u e s  t h a t  t h e  i n t e r e s t  i n c o m e  i s

n o n b u s i n e s s  i n c o m e  b e c a u s e  G a l - T e x t s  r e c e i p t  o f  i n s u r a n c e

p r o c e e d s  f r o m  a  c a s u a l . t y  l o s s  t o  a  h o t e l  a n d  o f  t h e  r e f u n d

o f  o v e r p a i d  p e n s i o n  p r e m i u m s  a r e  n o t  i n  t h e  n o r m a l  c o u r s e

o f  i t s  b u s i n e s s .  T h e  P i e r c e  h o l d i n g  o u t . r i g h t l y  r e j e c t s

P e t i t i o n e r r s  c o n t e n t i o n .  U n d e r  t h e  f u n c t . i o n a l  t e s t ,  t h e

P i e r c e  c o u r t  h e l d  t h a t  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  r e c e i v e d  f o r  a

d a m a g e d  b u s i n e s s  p r o p e r t y  a r e  b u s i n e s s  j . n c o m e .  P i e r c e  a t

1 1 3 2 .  A p p l y i n g  t h e  f u n c t i o n a l .  t e s t r  t h i s  C o u r t  f i n d s  t h a t

t h e  d a m a g e d  h o t e l s  w e r e  b u s i n e s s  p r o p e r t i e s  t h a t  w e r e  a n

i n t e g r a L  p a r L  o f  G a l - T e x ' s  u n i t a r y  b u s i n e s s  a s  s h o w n  b y  t h e

f o l l o w i n g  e v i d e n c e :  G a L - T e x  d e p o s i t e d  t h e  r e v e n u e s  f r o r n

t h e  d a n a g e d  h o t e l s  i n  i t s  g e n e r a l  c o r p o r a t e  a c c o u n t s  a n d

u s e d  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  f o r  h o t e l  b u s i n e s s  p u r p o s e s  t o

i n v e s t  i n  C D s ,  t o  r e l e a s e  a  n r o r t g a g e  o n  t h e  d a m a g e d  h o t e 1 ,

a n d  t o  m a k e  r e p a i r s  o n  t h e  r n o t o r  h o t e l .

T h e  r e a s o n i n g  i n  P i e r c e  a l s o  e x t e n d s  t o f h a  n " a  r n :  i . " lY v ! r s l u

p e n s i o n  p r e m i u m s .  A l t h o u g h  G a l - T e x  i s  n o t  i n  t h e  b u s i n e s s

o f  r e c e i v i n g  r e f u n d s  f o r  o v e r p a y m e n t s ,  P i e r c e  h e l d  t h a t  t h e
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e x t r a o r d i n a r y  o r  s p o r a d i c  n a t u r e  o f  t h e  t r a n s a c t i o n s  w a s

i  r r a l a r r = n r  i  €  f  h 6  i n f  = n n i F r l a  n r n n o r l - r r  h o r a  f  i r o  n 6 n s i O nv g . . e  r  * !  ! v - v  y l v y s !  e t  r  r . s r e  e r r v  y v

p r e m i u m s ,  i s  a n  i n t e g r a l  p a r t  o f  G a 1 - T e x ' s  h o t e l  b u s i n e s s .

P i e r c e  a t  1 1 3 1 .  P a y m e n t  o f  p e n s i o n  p r e m i u m s  o n  b e h a l f  o f

o m n ' l  n r z o a q  i q  r r n r i i ^ * " t _ L  i - r ^ - - - l  h . F +  ^ €  ^ h ^ F - f i n a :e r L r y f v J s s o  r o  u r l u r D I / u u q u l y  q r r  r r r L € 9 t d f  P q ! L  u r  9 P E ! q L r r t v  q

h o t e l .  G a l - - T e x  t r e a t e d  t h e  p e n s j . o n  p r e m i u n s  a s  b u s i n e s s

expenses  as  shown  by  the  deducE ion  o f  pens ion  paymen ts  on

G a l - T e x r s  l 9 B I  D .  C .  T a x  R e t u r n .  A s  w i t . h  t h e  i n s u r a n c e

p r o c e e d s ,  G a l - T e x  t r e a t e d  t h e  r e f u n d  a s  b u s i n e s s  i n c o m e  b y

u s i n g  a  p o r t i o n  o f  t h e  r e f u n d  f o r  i t s  i m m e d i a L e  b u s i n e s s

n e e d s  t o  r e p a y  b u s i n e s s  l o a n s .

A t  o r a l -  a r g u m e n t ,  P e t i t i o n e r  e m p h a s i z e d  t h a t

p r i n c i p a l  a m o u n b s  c a n  b e  i n v e s t e d  i n  a c t i v i t j - e s  s o

u n r e l a t e d  t o  a  t a x p a y e r r s  b u s i n e s s  t . h a t  t h e  o r i g i n  o f  t h e

p r i n c i p a l  d o e s  n o t  c o n t r o L  t h e  i n t e r e s t  i n c o m e r s

c l a s s i f i c a t r o n  a s  b u s i . n e s s  i n c o m e ,  I n  s u p p o r t  o f  i t s

: r ^ i , r a n t s  D o r  i  I  i  ^ t t e r  c i t e d  G i l m o r e  c + 6 a t  n ^ r n
s r Y e r " v r r e t  ! v E - e - v  v e s e r  v v ! v .  v .

D e p a r t m e n t  o f  R e v e r : u e ,  9  O r . T . R .  2 1 0  ( 1 9 8 2 ) .  I n  G i I m o r e ,

t h e  c o u r E  f o u n d  t h a t  g a i n  f r o m  t h e  s a l e  o f  a n  i n d u s t r j , a l

c e n t e r  w a s  n o n b u s i n e s s  i n c o m e  t o  a  t a x p a v e r  i n  t h e  s t e e l

b u s i n e s s  b e c a u s e  t h e  a c t i v i t i e s  o f  t h e  i n d u s t r i a l  c e n t e r

w e r e  " d i s c r e t e "  f r o m  t a x p a y e r t s  u n i L a r y  s t e e l  b u s i n e s s

b e c a u s e  n o  f u n d s  f r o m  t h e  s t e e l  o p e r a t i o n  r y e r e  u s e d  i n  t h e

j - n d u s t r i a l  c e n t e r  w h i c h  w a s  s e l f - s u p p o r t i n g ,  t h e  f u n d s  o f

t h e  t w o  o p e r a t i o n s  w e r e  n o t  i n i n g l e d ,  a n d  t h e  b o o k s ,  r e c o r d s

a n d  b a n k  a c c o u n t s  o f  t t r e  t w o  b u s i n e s s e s  w e r e  k e p t

q 6 n a r 2 r o  l \ /

T h e  f a c t s  i n  t h i s  c a s e  d o  n o t  s u p p o r t  t h e  c o n c l u s i o n

t h a t  G a I - T e x r s  i n v e s t m e n t s  \ ^ / e r e  a  d i s c r e t e  a c t i v i t y  o u t s i d e

G a L - T e x t s  u n j - t a r y  h o t e l  b u s i n e s s .  T h i s  C o u r t  h a s  f o u n d

tha t  Ga l -Tex  usec i  bo th  t he  i nves tmen t  p r i nc ipa l  and

i n t e r e s L  i n  i t s  h o t e l  b u s i n e s s .  A d d j . t i o n a l i y ,  t h e
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p r  j - nc ipa l  f  r om the  CDs  and  the  i n te res t  j . ncome were

c o m m j " n g l e d  w j . t h  o t h e r  b u s i n e s s  i . n c o m e  i n  G a l - - T e x ' s  g e n e r a l

c a s h  a c c o u n t s .  G a l - T e x  a f s o  u s e d  o n J . y  o n e  s e t  o f  c o r p o r a t e

r e c o r d s  t o  a c c o u n t  f o r  i t s  C D s  a n d  i t s  o t h e r  b u s i n e s s

o P e r a t r o n s .

F i n a l l y '  P e t i E i o n e r  a r g u e s  t h a t ,  j . t  j . s  n o t  i n  t h e

s e c u r i t i e s  b u s i n e s s  a n d  t h e r e f o r e  t h e  i n c o m e  g e n e r a t e d  f r o m

i t s  i n v e s t m e n t s  i s  n o n b u s i n e s s  i n c o m e .  S e e  C h a m p i o n '  5 4 0

P . 2 d  a t  1 3 0 3 ;  C i n .  N . O .  &  T . P .  R a i l w a y '  6 8 4  S . W . 2 d  3 0 3 '  3 0 5

( K y .  I 9 8 4 )  .

B u s i n e s s  i n c o m e  l s  n o t  l i m i t e d  t o  i n c o m e  f r o m  a

t a x p a y e r ' s  b u s i n e s s  a l o n e  b u t  a l s o  i n c l u d e s  i n c o m e  d e r i v e d

f r o r n  r e g u l a r  i n v e s t m e n t  p r a c t i c e s  o f  a  t a x p a y e r  t h a t  a r e

" a n  i n t e g r a l -  f u n c t i o n  o f  I t h e  t a x p a y e r r s J  r e g u l a r  b u s i n e s s

f u n c t i o n s . "  C i n .  N . O .  g  T . P .  R a i l w a y  a t  3 0 5 .  T h e  r e c o r d

i . n  t h i s  c a s e  r e v e a l s  t h a t  G a l - - T e x r s  s h o r t  t e r m  i n v e s t m e n t s

r v e r e  a n  i n t e g r a l -  p a r t  o f  i t s  r e g u l a r  h o t e l  b u s i n e s s .

The  Ren taL  Shop  Income

G a I - T e x  a r g u e s  t h a t  i t s  r e n t a f  s h o p  i n c o m e  f o r  T a x

Y e a r  1 9 8 1  i s  n o t  b u s i n e s s  i n c o m e  f o r  t h e  f o l l o w i n g  r e a s o n s :

/ r  \  F 1 - \ 6  r 6 h F r ' 1  c D a c e  i s  d e  m i n i m i s ;  ( 2 )  G a I - T e x  i s  n o t  i n

t h e  b u s i n e s s  o f  b e i n g  a  l a n d l o r d ;  ( 3 )  t h e  r e n t a l -  i n c o m e  i s

p r o d u c e d  f r o m  a  d i s c r e L e  a c t i v i t y ,  n o t .  p a r t  o f  G a l - T e x ' s

u n i t a r y  b u s i n e s s ;  a n d  ( 4 )  t h e  r e g u l a t i o n s  i n  e f f e c t  j . n  1 9 8 1

m a y  e x c l u d e  r e n t a l  i n c o m e  f r o m  a p p o r t i o n m e n t  u n d e r  c e r t a i n

c  1  r cuns tances  .

G a l - T e x  a r g u e s  t h a t  i t  i s  n o t  i n  t h e  b u s i n e s s  o f

b e i n g  a  l a n d l o r d .  T h i s  C o u r t ,  h o w e v e r ,  f i n d s  t h a t

Ga l - -Tex  '  s  ren ta l  shop  i ncome i s  bus  i ness  i . ncome de  r  i . ved

f r o m  t h e  l e a s i n g  o f  s p a c e  i n  t h e  r e g u l a r  c o u r s e  o f  t h e

h o t e l  b u s i n e s s .  T h e  f a c t s  o n  r e c o r d  s u p p o r t  t h e  c o n c l u s i o n

t h a t  t h e  r e n t a l .  s h o p  i n c o m e  w a s  p a r t  o f  G a L - T e x ' s  u n i t a r y



b u s i n e s s  i n c o m e .  G a 1 - T e x t s  h o t e l  b u s i n e s s  i n v o l v e s  n o t

o n l y  t h e  r e n t a l  o f  h o t e l  r o o m s  t o  g u e s t s  b u t  a l s o  r e n t a l  o f

r o o m s  f o r  b u s i n e s s  m e e t i n g s ,  c o n v e n t j . o n s ,  a n d  s o c i a L

r e c e p E i o n s  a s  w e l ]  a s  r e n t a l -  o f  s p a c e  f o r  s h o p s .  G a l - T e x ' s

co rpo ra te  books  show tha t  t he  shop  i ncome was  t rea ted  as

p a r t  o f  G a L - T e x ' s  o v e r a l f  b u s j , n e s s  i n c o m e  a n d  n o t

s e g r e g a t e d .  T h e  r e n t a l -  i n c o m e  w a s  c o n m i n g l e d  w i t h  o t h e r

h o t e l  r e v e n u e s  a v a i l a b L e  f o r  u s e  i n  t h e  o v e r a l l .  h o t e l

b u s  i n e s s  .

T h i s  C o u r t  f i n d s  t h a t  P e t i t i o n e r r s  c l a i m  t h a t  t h e

r e n t a l  a c t i v i t y  i s  a  d i s c r e t e  a c t i v i t y  a p a r t  f r o m  G a l - T e x r s

u n i t a r y  h o t e l  b u s i n e s s  l a c k s  m e r j - t .  T h e  f a c t s  i n  t h i s  c a s e

c l e a r l y  s h o w  t h a t  t h e  r e n t a L  o f  s h o p s  w a s  p a r t  o f  G a l - T e x ' s

u n i t a r y  h o t e l  b u s i n e s s .  C o u r t s  l o o k  f o r  a  c o m b i n a t i o n  o f

f a c t o r s  w h e n  d e t e r r n i n i n g  w h e t h e r  a  b u s i n e s s  i s  u n i t a r y .

S e e  P i e r c e ,  a t  1 1 3 2 ;  S i l e n t  H o i s t  &  C r a n e  C o . ,  I n c .  v .

T a x  D i v i s i o n  D i r e c t o r ,  4 9 4  A , 2 d  7 7 5 ,  7 8 5  ( N . J .  1 9 8 5 ) .

I n  S i l e n t  H o i s t ,  t h e  f o l - l o w i n s  c o m b i n a t i o n  o f  f a c t . o r s

l ead  the  cou r t  t o  ho ld  t ha t  ren ta .L  i ncome rece i ved  by

a  t a x p a y e r  w a s  b u s i n e s s  i n c o m e  o f  a  u n i t a r y  b u s i n e s s :

( 1 )  t h e  r e c o r d  d i d  n o t  e s t a b l i s h  t h a t  o u t - o f - s t a t e  r e a l

e s t a t e  o p e r a t i o n s  w e r e  c o n d u c t e d  a s  a  d i s c r e t e  b u s i n e s s

e n t e r p r i s e ;  ( 2 )  t h e  p r o p e r t y  w a s  u n d e r  c e n L r a l  m a n a g e m e n t ;

(  j )  f  h e  i  n e  n m e  o p n p r a f  e d  b v  f  h p  n r ^ ^ ^ v + , ,  , . , - ^  ^ ! , !  r  - t O  t h e\ J '  u r r s  r r r u v r r s  Y s r r s ! q r E s  v ) ,  u r r s  t / ! v v s t u y  w q D  t / u u  t r r

g e n e r a J .  c o r p o r a t e  f u n d s  a n d  u s e d  a s  w o r k i n g  c a p i t a l ;  a n d

( 4 )  t h e  f i n a n c i . a l "  r e c o r d s  o f f e r e d  s t r o n q  e v i d e n c e  t h a t  b h e

b u s r n e s s  w a s  i n t e g r a t e d  a n d  r u n  a s  a  u n i t a r y  b u s i n e s s .

S r 1 e n t  H o i s t  a t  7 8 5 .

A p p l y i n g  t h e  f a c t u a l  i n d i c i a  c i t e d  b y  P i e r c e  a n d

S i l e n t  H o i s t  t o  t h e  f a c t s  o f  t h i s  c a s e ,  t h i s  C o u r t  f i n d s

t h a t  t h e  r e c o r d  c l e a r l y  s h o w s  t h a !  G a l - T e x ' s  r e n t a l _  o f

r e t a i l  s h o p  s p a c e  w a s  n o t ,  c o n d u c t e d  a s  a  d i s c r e t e  b u s i n e s s



- ) . 2 -

e n t e r p r i s e .  T h e  r e n t a i -  s h o p  i n c o m e  w a s  c o m m i n g l e d  w i t h  t h e

o p n F r a l  r c v e n r t e s  o f  l - h p  c 6 r n o r a f  i o n  f O f  U S e  i n  t t ) e  h O t e lY  e . . v  r

b u s l n e s s .  G a l - T e x  t o o k  a  d e p r e c i a t i o n  d e d u c t i o n  f o r  t h e

s h o n  a r F ^  f o  o f f s c t  i t s  f o f a l  a n n o r t i O n a b l e  h O t e l  b u S r n e s s

i ncome j "n  t he  D i s t r  j . c t  f  o r  1981 ,  and  Ga l -Tex  has  made  no

s u g g e s t i o n  t h a t  t h e  s h o p  r e n t a l s  w e r e  c o n d u c t e d  b y

m a n a g e m e n t  i n d e p e n d e n t  o f  t h e  h o t e L  c o r p o r a t i o n s r  c e n t r a L

m a n a g e m e n t .

S i n c e  t h i s  C o u r t  f i n d s  t h a t  t h e  r e n t a l  s h o p  i n c o n e

i s  b u s i n e s s  i n c o m e r  S e c t i o n  3 0 9 . 5  ( d )  ( 1 )  o f  C h a p t e r  l - 6  o f

t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a  R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s  ( 1 9 8 1 ) ,

c o d i f i e d  i n  D . C .  C o d e  S  4 7 - 4 4 1  A r t .  I V ( 4 )  ( 1 9 8 7  R e p 1 .  V o 1 . )

( p r o v r d i n g  t . h a t .  r e n t a l  i n c o m e  i s  a l l o c a t e d  " t o  t h e  e x t e n t

t h a t  I i t  c o n s t i t u t e s ]  n o n b u s i n e s s  i n c o m e )  d o e s  n o t  a p p l y  t o

t h e  r e n t a L  s h o p  i n c o m e .

D o u b l - e  T a x a t i . o n

E v e n  i f  G a l - T e x  w a s  s u b - i e c t e d  t o  s o m e  d o u b l - e

t a x a t i o n  b y  o t h e r  s t a t e  t a x e s ,  t h e  S u p r e i n e  C o u r t  h a s

r e f u s e d  t o  e l i m j . n a t e  a t l  o v e r l a p p i n g  s t a t e  t a x a t i o n  o f  a

d o m e s t i c  m u l t i s t a b e  t a x p a y e r .  C o n t a i n e r  C o r p .  o f  A m e r i c a

v .  F r a n c h i s e  T a x  B d . f  4 6 3  U . S .  1 5 9 ,  I 7 O - 7 I  ( I 9 8 3 ) .  T h e

C o u r t  h a s  h e L d  t h a t  t h e r e  i s  n o  r e a s o n  i n  t h e o r y  w h y  t h e

p o w e r  t o  t a x  i n c o m e  s h o u l - d  b e  e x c l u s i v e  w h e n  t h e  i n c o n e  i s

f r o m  a  u n i t a r y  b u s i n e s s r  p a r t  o f  w h i c h  i s  c o n d u c t e d  t n

o t h e r  s t a t e s .  M o b i l e  O i l  C o r p .  v .  C o m r r .  o f  T a x e s  o f

V e r m o n t ,  4 4 5  U , S .  4 2 5 ,  4 4 6  ( 1 9 8 0 ) .  T h e r e f o r e ,  t h e  f a c t

t h a t  G a l - T e x  m a y  h a v e  b e e n  s u b j e c t  t o  s o m e  m i n i m u m  d o u b l e

t a x a t i o n  d o e s  n o t  a f f e c t  t h e  v a l i d i t y  o f  t h e  c o r p o r a t , i o n

f r a n c h i s e  t a x  i m p o s e d  b y  t h e  D i s t r i c t .
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CONCLUS ION

F o r  t h e  f o r e g o i . n g  r e a s o n s ,  t h i s  C o u r t  f i n d s  t h a t

bo th  t he  i n te res t  i ncome and  ren ta l  shop  j . ncome a re

a p p o r t i o n a b l e  a n d  t a x a b l e  b u s i n e s s  i n c o m e  u n d e r  D . C .  C o d e

S  4 7 - 4 4 1  ( 1 9 8 7  R e p l .  V o l . ) .

w h e r e f  o r e ,  i t  i s  t n i s  , - 4  I  
' /  

d a y  o f  l ' l a r c h ,  1 9 B B  ,

ORDERED tha t  Responden t r s  l ' l o t i on  f o r  Summary

Judgmen t  i s  he reby  GRANTED;  and  i t  i s

FURTHER ORDERED t . ha t  Pe t i t i one r t s  t " t o t i on  f  o r  Summarv

J u d g m e n t  i s  h e r e b y  D E N I E D .

SO ORDERED.

C o p i e s  t o :

S t e p h e n  G r a y ,  E s g u i r e
B u t l e r  &  B i n i o n
1 7 4 7  P e n n s y l v a n j - a  A v e n u e ,  N .  W .
W a s h i n g t o n ,  D .  C .  2 0 0 0 6

L a u r a  E .  C o h e n ,  B s q u j - r e
A s s i s t a n t  C o r p o r a t i o n  C o u n s e l
1 1 3 3  N o r t h  C a p j - t o I  S t r e e t ,  N .  E .
W a s h i n g t o n ,  D .  C .  2 0 0 0 2

,  R o o m  2 3 8


